Kauniainen
Yhdyskuntalautakunnan kokous 07.10.2014, kohta 8 “Kaupungintalon saneeraushankkeen
uudelleen maarittely”

Olavi Tupamiki: ERIAVA MIELIPIDE

Kaupungintalon sisdilma- ym ongelmista on puhuttu vuosia. Lautakunnassa on ollut k&siteltavana
useita vaihtoehtoja, joista lopulta paadyttiin talon saneeraukseen. Kokouksessaan 07.10.2014
lautakunta kasitteli hankkeen sisaltdéd ja kustannuksia, yhteensad 3 MEUR. Kaydysséa keskustelussa
toin perusteluineen esille seuraavat ehdotukset:

Mita korjataan

Esittelijan mukaan suunnitelma sisaltda rakenteet, laitteet ja jarjestelmat, joiden arvioidaan tulevan
elinkaarensa loppuun seuraavan 20 vuoden aikana.

Rakennusten kunnossapidossa voidaan noudattaa kolmea erilaista strategiaa:

1 Reactive — korjataan kun menee rikki: Tulee liian mydhaan, aiheuttaa haittaa ja ylimaaraisia
kustannuksia

2 Proactive — ennalta ehkaiseva kunnossapito: Tulee liian aikaiseen, aiheuttaa etupainoisia ja
turhia kustannuksia, pitkalla tdhtaimella suuremmat kustannukset. Nyt esillé oleva suunnitelma on
tdman strategian mukainen.

3 Predictive — Ennakoiva kunnossapito: Tulee oikeaan aikaan seka kohteen elinkaaren ettéa
kustannusten kannalta. Perustuu elinkaari-dataan ja todennékdisyyslaskentaan.

Suunnitelman mukainen 20 vuoden ennakointijanne (periodi/ajanjakso) on aivan liian pitkd, ja
aiheuttaa vield 10-20 vuotta ongelmitta toimivien kohteiden turhaa uusimista. Ehdotin
ennakointijdnteen lyhentamistd 10 vuoteen, mika merkittdvasti vdhentéisi uusimis/uudistamis-
kohteiden maaraa ja kustannuksia.

Puretaanko julkisivut

Suunnitelman mukaan tiilimuuratut julkisivut puretaan, ja tilalle rakennetaan uusi lampd&rapattu
julkisivu, kustannus 0.95 MEUR. Ehdotin tdman tyén ja kustannuksen poistettavaksi seuraavin
perusteluin:

e Kaupungintalon arkkitehtooninen ulkoasu muuttuu olennaisesti huonommaksi; myds
"yhdenmuotoisuus” kirjastotalon kanssa poistuu.

Lampérappauksen kayttdika, kunnossapito ja elinkaarikustannukset eivéat ole tiedossa; vertaa
jopa satoja vuosia kestavaén kunnossapitovapaaseen tiilijulkisivuun.

Julkisivulla ei ole teknista uusimistarvetta; ndin sanotaan suunnitelmassakin.

Suuri turha kustannusera 0.95 MEUR.

Ei paranna sisdilmaa

Viime vuonna voimaan tullut MRL 117 g § sanoo, ettéd Energiatehokkuutta on parannettava
rakennuksen tdmdén lain mukaan rakennus- tai toimenpideluvanvaraisen korjaus- ja
muutostyén tai rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen yhteydessé, jos se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Energiaremontti on siis tehtava, jos muu
tarvittava remontti vaatii rakennus- tai toimenpideluvan. Olen vakuuttunut siita, etta tarvittava
Net Present Value —laskenta osoittaa, ettd hanke ei ole taloudellisesti toteutettavissa.

Saniteettitilat

Suunnitelman mukaan saniteettitilojen pinnat ja vesikalusteet esitetdan uusittaviksi, kustannus 0.1
MEUR. Ehdotin tdmén tyén ja kustannuksen poistamista, koska po tilat ovat varsin hyvassa
kunnossa. Selvaa kuitenkin on, etta vesijohtoty6t saattavat johtaa joidenkin seindpintojen
uusintaan.

Suoritetussa danestyksessa kannatettu ehdotukseni havisi 4anin 2-6, minka jalkeen ilmoitin
jattdvani pbytakirjaan eridvédn mielipiteeni, jonka perustelut ovat tassa.




